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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2021

uzavreta v stlade s ustanovenim § 720 Obé&ianskeho zdkonnika podl'a ustanovenia § 3 zakona €. 116/1990 Zb.
o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a v zneni neskor$ich zmien a doplnkov tohto zdkona a v silade so
zakonom 446/2001 Z.z. o majetku vy§8ich izemnych celkov v platnom zneni

I. ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL
Nazov . Sari$ska galéria v PreSove
Sidlo : Hlavna 51, 080 01 PreSov
ICO : 37781286
5 nie sme platcom DPH
DIC : 2021486786
Bankové spojenie : Statna pokladnia
Statutdrny organ : PhDr. Rudolf Dupkala, PhD., MBA,DBA, riaditel’ Sari$skej galérie v Presove

(d’alej len SG)

d’alej len ,,prenajimatel

a

NAJOMCA
Néazov :  KAVEJOsur.o.
§idlo : 17. novembra 8288/106, 080 01 Presov
Statutdrny organ :  Mgr. Jozef Kafiuk, konatel
ICO : 50301 811
DIC : 2120277115
Bankové spojenie : TATRA BANKA a.s.
Registracia: : Obchodny register, Okresny sid PreSov, s.r.o0., vlozka 32810/P
d’alej len ,,ndjomca“

II. PREDMET ZMLUVY

1. Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za Géelom uUpravy prav a povinnosti spojenych
s najmom nebytovych priestorov vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d’alej len PSK)
v sprave prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ prenajme
najomcovi v dojednanej dobe nebytové priestory uvedené v bode 3. tohto ¢lanku, za ¢o najomca zaplati
prenajimatelovi najomné.

2. Prenajimatel’ je spravcom majetku PSK, ktory vsulade so ,,Zasadami hospodérenia
a nakladania s majetkom PSK* v platnom zneni prenechéva néjomcovi do uZivania za odplatu Cast’
nebytovych priestorov v SariSskej galérii v PreSove, ktoré st v sprave SariSskej galérie v PreSove (d’alej
len SG).
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3. Predmetom najmu si nebytové priestory v nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom
Gizemi Predov, zapisanej na liste vlastnictva Cislo 3141, stpisné ¢islo stavby 2896 na parcele registra
KNC ¢&islo 67/1, druh pozemku zastavané plochy a nédvoria. Predmetom né&jmu je nebytovy priestor
o vymere 22 m? (1 miestnost, hygienické zazemie) na Hlavnej ulici &islo 53 v PreSove, na 1.
nadzemnom podlazi v budove galérie, blizsie Specifikovany ako priestor ,,chodba — brana“ v predne;j
asti nehnutelnosti s pristupom z Hlavnej ulice.

Predmetom n&jmu nie je Ziadny hnutel'ny majetok.

III. UCEL NAJMU

1. Najomca bude prenajaté priestory vyuZivat' na Gely zriadenia a prevddzkovania predaja peciva
a kavy v zmysle predmetu &innosti zapisanej podl'a vypisu zo Zivnostenského registra.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje umoZnit' ndjomcovi vyuzivanie prenajatych priestorov na stanoveny
ucel.

IV. VYSKA NAJOMNEHO, JEHO SPLATNOST
A SPOSOB JEHO PLATENIA

1. Vyska nijomného je uréend v zmysle § 11 ods.4 a 5 Zasad hospodérenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni. Najomné je stanovené dohodou v zmysle zékona ¢. 18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskor$ich predpisov a je v siilade s cenovou ponukou predlozenou v obchodnej
verejnej sutazi - ponuknutou vyskou nijomného v obchodnej verejnej sutaZi vykonanej v sulade so
Zakonom &. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorSich zmien.
Vyska ndjmu bola ku diiu podpisu zmluvy stanovené takto:

- za 1 m? priestorov pre predajiiu 204,55 €/rok
Priestor Celkova plocha €/ m?/ rok Uhrada v €/rok
v m?
Predajna 22,00 m? a 204,55 € €
SPOLU: 22,00 m? 4500 €

2. Povinnost’ uhradzat’ ndjomné vznikd ndjomcovi na zéklade tejto zmluvy odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

9. : Prenajimatel je opravneny zvysit' roéné najomné s G&innost'ou od 1.1. aktudlneho roka o mieru
kladnej inflacie jednostranne v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK
formou pisomného oznédmenia najomcovi tak, Ze celkova vyska nijomného platna k 31.12. beZného

roka sa prenasobi koeficientom miery inflacie, ktorti zverejnil Statisticky urad Slovenskej republiky za
predchadzajuci rok.

4. Rotna thrnné suma za njomné &ini ku diiu podpisu zmluvy 4500 €.
Slovom Styritisicpiitsto Eur



N4ajomcovi priestoru vznika povinnost’ 3-mesaéného depozitu najomného. N4jomea je povinny zaplatit’
3-mesalny depozit z ndjomného do 14 dni od G&innosti zmluvy, v pripade, Ze tento nebude uhradeny je
prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit’. Depozit méZe pouZit’ prenajimatel’ vyluéne na nasledovny
udel:
a) Vykrytie $kod vzniknutych prenajimatel’ovi pocas doby trvania najmu
b). Zaplatenie dlzného ndjomného vratane urokov z omeSkania a/alebo nahrad spojenych s
uzivanim predmetu najmu, inych narokov prenajimatel’a vzniknutych pocas trvania najmu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouziti ¢ast’ do 15 dni od
protokolarneho odovzdania predmetu najmu na ucet ndjomcu uvedeny v Zmluve. Najomca nema
pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

5. Né&jomca sa zavizuje, Ze dohodnutii vysku ndjomného bude platit’ mesaéne vopred na zéklade
tejto zmluvy, vzdy do 10. diia kalenddrneho mesiaca predchadzajiicemu mesiacu, za ktoré je najomné
splatné a to vo vyske 1/12 ro¢ného najomného t.j. 375 € na Gcet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy.

Slovom: tristosedemdesiatpdt’ Eur.

6. Okrem niajomného nijomca bude uhradzat’ platby za spotrebu energii a sluzby spojené s ngjmom
(napr. vodné, stoéné, zrazkové vody, elektricka energia, ohrev vody). Na vykurovanie sa pouziva
elektricky konvektor, takze naklady na teplo st siicast'ou elektrickej energie. Energie st merané
podruznym elektromerom a podruznym vodomerom. Zalohové platby za energie bude najomca
uhradzat’ §tvrtroéne vopred na zéklade fakturacie prenajimatel’a podl'a predpokladanej spotreby na ticet
prenajimatel’a. Platba za zrazkové vody je stanovena alikvotne podla vymery prenajatych priestorov.
Skuto&na ro€na spotreba energii bude najomcovi vyuctovana formou nedoplatku, resp. preplatku.

REKAPITULACIA:

Najom € /mesacne € /rocne
Zalohové platby za sluzby 60 € /Stvrtrocne 240 € /ro¢ne
a energie ‘

7. Prvé platby budu realizované do 10 dni od G¢innosti zmluvy na ucet prenajimatel’a.

8. Platby sa povazuju za uhradené v deii, ked’ s v plnom rozsahu pripisané na bankovy ucet
prenajimatel’a.

9. Néijomca sa zavizuje, ze prenajimatel’ovi uhradi do 15 dni odo diia dorucenia faktiry sumu
rovnajicu sa dani z nehnutelnosti pripadajiicej na uzivané priestory ak tato bude od spravcu dane
pozadovana a to podl'a uréenia prislusného spravcu dane.

10. V pripade omeskania zaplatenia uhrady za ndjom nebytovych priestorov a platieb za energie
asluzby spojené s najom spOsobeného vyluéne ndjomcom, je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi za kazdy omeskany deii Girok z omeskania v siilade s nariadenim vlady SR ¢.21/2013
Z.z. v platnom zneni.

V. DOBA TRVANIA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

1. Této ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti a to odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy.
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a/ vypovedanim zmluvy hociktorou zmluvnou stranou pisomne bez udania dévodu podla § 10
zdkona &. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je v sulade s § 12 zakona &. 116/1990 Zb.
trojmesa&na a zaéina plyntit’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po jej preukazatelnom
dorudeni druhej zmluvnej strane.

b/ jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 3 tohto
¢lanku

¢/ dohodou zmluvnych stran.

3. Pri zavaznom poruSeni ustanoveni tejto zmluvy (nezaplatenie nijomného polas doby 3
mesiacov, hrubé porusenie poriadku apokoja v prenajatych priestoroch, neprimerané obmedzenie
prenajimatel’a pri vykone jeho &innosti) je mozné od zmluvy odstupit’ ihned’.

VI. TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

& 1. Najomcovi je technicky stav prenajimanych nebytovych priestorov zndmy a prenajimatel’ mu
r ich prenajima v stave, v akom sa nachadzaju ku difu odovzdania a prevzatia tychto priestorov. Pri
odovzdani a prevzati priestorov bude spisany odovzdavaci protokol.

VIL. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1. Néajomca sa zavizuje, e bude nebytové priestory uZzivat' riadnym a obvyklym spdsobom na
dohodnuty el najmu, uvedeny v ¢l. III tejto zmluvy.

2. Néajomca je opravneny uZivat v budove prenajimatela iba priestory uvedené v ¢l II tejto
zmluvy a chréanit ich pred znehodnotenim.

3. Néajomca je potas doby prenjmu povinny si na vlastné naklady zabezpefit' upratovanie
prenajatych priestorov a chodnika pred predajiiou a beznii idrzbu, teda nie opravy a idrZbu vécsieho
rozsahu, napr.. zasah do elektrického vedenia, vodoinstalatného alebo vykurovacieho systému.
N4jomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani inil podstatni zmenu na predmete najmu bez
predchadzajiiceho pisomného stthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Naklady na dezinfekciu
priestorov si ndjomca hradi z vlastnych zdrojov.

4. Néajomca sa zavizuje udrziavat' &istotu a poriadok aj v okoli budovy, kde sa prenajaté priestory
nachadzajq.

5. Néjomca si na vlastné néklady zabezpe¢i odvoz smeti.

6. Néjomca je opravneny nechat’ nainstalovat’ do prenajatych nebytovych priestorov samostatnt
linku, umoZiiujacu pripojenie a prevadzku telefonneho pristroja a internetu.

7. Néajomca je povinny ozndmit bez zbytoéného odkladu potreby oprav nad rdmec beznej udrzby.
Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda za $kodu tym spdsobenti a nemdze si uplatiovat’ néroky, ktoré
by mu inak prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzenie moZznosti uZivat' vec pre vady veci.

8. Néjomca zodpoveda za Skody vzniknuté na predmete uZivania prevadzkou, aj za skody, ktoré
zavini niektory z jeho pracovnikov alebo ind osoba. Najomca je povinny okamzite vyrozumiet
prenajimatela o vzniku havarie alebo inej nepredvidanej okolnosti. Poistenie vlastného majetku si
zabezpeduje nijomca na vlastné naklady.




9. Najomca je povinny ku dilu skoncenia ndjmu vrétit’ prenajaté priestory v stave, v akom ich
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné prenajimatelom pisomne schvalené tpravy.

10. N4jomca nie je opravneny prenechat’ priestor do ndjmu, vypozicky ani podndjmu tretej osobe.

11. N4jomea je povinny na vlastné naklady dat’ vykonat’ odborni prehliadku a skusku elektrickych
rozvodov v pravidelnych terminoch, vyplyvajicich zo zakona.

12. N4jomca sa zavézuje dodrziavat protipoziarne predpisy, poplachové a evakualné smermnice,
platné pre Sari§skti galériu v PreSove aumoznit vstup do nebytovych priestorov prenajimatelovi
a kontrolnym orgénov pri kontrole uvedenych smernic. Za dodrziavanie predpisov na useku BOZP v
zmysle zdkona &. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich pravnych predpisov zodpoveda najomca. Za vietky
$kody a ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrZanim prisluSnych predpisov zodpoveda v plnom
rozsahu najomca. Najomca je povinny dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z platnych
predpisov, najmé zékona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v platnom zneni a zékona &. 17/1992 Zb. o
yivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda
najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi v dbsledku poruSenia povinnosti
najomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatel'ovi uloZené.

13. V3etky opravy, zhodnotenia a tdrzbu, ktoré si nehnutelny majetok bude vyzadovat’ poCas doby
najmu, vykona nijomca po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela na vlastné ndklady a v
stlade so vSeobecnymi zaviznymi pravnymi predpismi a ndjomca nebude pozadovat’ od prenajimatela
finanént ani ziadnu kompenziciu finanénych prostriedkov nim vloZenych do oprav, zhodnotenia a
Gdrzby predmetu ndjmu. S pisomnym sihlasom prenajimatela mé& nijomca pravo vykonat
v nebytovych priestoroch vsetky tpravy, ktoré vyZzaduje ochrana bezpecnosti pri praci pracovnikov
firmy a protipoZiarna ochrana. Za protipoZziarnu ochranu prenajatych priestorov zodpoveda ndjomca.

14. N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu, ako aj iné skutoCnosti, ktoré by
mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

15. N4jomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany previest’ svoje prava
a z4vazky podla tejto zmluvy na ind osobu.

16. Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne udinky budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpefované listami doruCenymi doporufene poStou na adresy uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu ditom, v ktorom ju adresét
prevzal alebo odmietol prevziat', alebo na treti pracovny deii odo diia podania na poste, ak sa uloZena
zésielka zaslana na adresu podla predchadzajicej vety vratila spit’ odosielatelovi, i ked’ sa adresét o
tom nedozvedel.

VIIL. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Prenajimatel’ sa zavizuje na svoje naklady zabezpe&it' poistenie nehnutelnosti proti Zivelnym
pohromém. Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu najomcom.

. 2. Prenajimatel’ méa pravo pozadovat pristup do prenajatych priestorov za ufelom kontroly, ¢i
Najomcea uziva prenajaté priestory dohodnutym spdsobom.




IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pokial’ v tejto zmluve nie je uréené inak, riadia sa pravne vztahy z nej vyplyvajuce prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, Obéianskeho zékonnika v platnom zneni, Obchodného zédkonnika v platnom zneni
a d’al$imi vSeobecne-zavaznymi pravnymi predpismi SR.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ len so suhlasom oboch zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov, ktoré budi tvorit’ neoddelitel'nu sicast’ zmluvy a budu ¢islované.

3. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom rovnopise a dva rovnopisy obdrzi Presovsky samospravny kraj.

4= Neoddelitelnou stcastou zmluvy je List vlastnictva ¢.3141, k.u. PreSov a schematicky nacrt
prenajatého priestoru.

5. Zmluvu na znak sthlasu scelym jej obsahom podpisuji Statutdrni zastupcovia
zmluvnych stran.

6. Zmluva nadobtda platnost diiom podpisania a Giéinnost dilom nasledujicim po dni jej

zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a, najskor vSak diiom jej schvélenia v stlade s § 17 Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

V Presove, dita: 4. &. 202/].
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Za najomceu : Za prenajimatel’a:
PhDr. Rlvldolf Dupkala, PhD., MBA, DBA, Mgr. Jozef Kanuk, konatel’
riaditel’ SariSskej galérie v PreSove \

Tato zmluva bola zverejnena diia: 2. ’\PZOD'O

ont/
Tato zmluva nadobudla Gé&innost diia: /“? AR



PaedDr. Milan Majerskyp, PhD.

predseda
Presovského samosprdvneho kraja

Presov, 15.06.2021
Cislo: 06121/2021/0M

Schvalovacia dolo¥ka

PreSovsky samospravny kraj v zmysle § 10, ods. 2 s prihliadnutim na § 17 pism. 2)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom  PreSovského samospravneho kraja“

thvdlenych uznesenim Zastupitel'stva Pre§ovského samospravneho kraja &. 652/2021 dia
3.februdra 2021

schvaluje

mluvu o ndjme nebytovych priestorov & 1/2021 uzatvorent v PreSove dila 04.06.2021
ledzi prenajimatelom — Sari$ské galéria v PreSove so sidlom Hlavna 51, 080 01 Presov,
révcom majetku PreSovského samospravneho kraja a ndjomcom — KAVEJO s.r.o., 17.
ovembra 8288/ 106, 080 01 Presov, ICO: 5030181 1, na dobu neuréditt odo diia nadobudnutia
tinnosti zmluvy za udelom zriadenia a prevadzkovania predaja peéiva akavy vzmysle
edmetu ¢innosti zapisanej vo vypise zo Zivnostenského registra.

" PaedDr. Milan Majersky, PhD.
SN predseda Presovského samosprdavneho kraja

/ na zdklade plnomocenstva =

) S Mgr. Fabidn Novotny
riaditel’ Uradu Presovského samosprdvneho kraja

‘ch
K)
me
lati

ast’
alej



